CONTRATO DE COMPRAVENTA

En la Ciudad de                            a      de                     de 2.00
REUNIDOS

De una parte, como vendedor: 
D.                                                Y su esposa DÑA                                               , mayores de edad, con domicilio en                                , Calle                                       , nº       y con D.N.I. y N.I.F.                         y                               .  

Y de otra, como comprador: 
D.                                         , mayor de edad, de nacionalidad                , con número de pasaporte               , y domicilio en                                      , Calle                          , nº      . 

INTERVIENEN

D.                                            y su esposa Dña                                     , en su propio nombre y derecho.
Y D.                                         en nombre y representación propia. 

Se reconocen las partes la capacidad legal suficiente y necesaria para obligarse en este acto y cuanto en derecho fuere menester, por lo que a tal efecto
MANIFIESTAN
I.- Que el matrimonio formado por D.                                  y Dña                     son propietarios de                                        ubicada en término municipal de              , C/                  , nº          , que se incluye en una parcela de cabida de            AREAS,     CENTIAREAS.
LINDA: Norte;         Sur;         Este;           y al Oeste,                              .

Inscrita en el Registro de la Propiedad número     de        , al tomo     , libro      de   , folio     , finca número           . La descripción de la indicada finca es la que a continuación se expone:
“Conjunto construido por                           que ocupa una superficie construida de                     y               metros cuadrados distribuida en        dormitorios, cocina, salón comedor, baño, patio y porche. Lindan por todos sus vientos con la parcela en donde están enclavadas”.
“Ocupa una superficie construida de                               , siendo la superficie de la parcela de                                       metros cuadrados.”

Con referencia catastral                                                    que resulta del recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles cuya fotocopia se adjunta, que tiene licencia de obras otorgada el          de           de         , según copia que a tal efecto se acompaña.

Cargas: Libre de Cargas.
II.- Que D.                          , está interesado en adquirir la finca descrita en la manifestación precedente, a lo que acceden los propietarios, lo que llevan a efecto mediante la formalización del presente CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA que se regirá por las siguientes 

CLAUSULAS
PRIMERA.- D.                              y Dña                                           , VENDEN, el pleno dominio de la finca expresada e identificada en el primer manifiesto a D.        que la compra, como cuerpo cierto, en el estado físico, urbanístico, posesorios y de conservación en que se encuentran, que declara conocer, por haberla visitado anteriormente y aceptar, recibiéndola en tal estado y a su entera satisfacción, por el precio de                                        Euros (000.000-€).--------------------------------------------------------------------------------------------------------
El comprador renuncia expresamente a las acciones de evicción, vicios o defectos ocultos que establece a su favor el código Civil.--------------------------------------

SEGUNDA.- El pago del precio pactado de la presente compraventa se realizará por el comprador en la forma que a continuación se expone:
A) En concepto de señal y a cuenta del precio se hace entrega por la parte compradora la cantidad de           EUROS (  .000-€) que la parte vendedora reconoce haber recibido en este acto, sirviendo la firma del presente contrato como eficaz carta de pago por la citada cantidad.----------- 
Esta cantidad se entrega en el concepto reseñado, por lo que ambas partes acuerdan que el presente contrato no se perfeccionará hasta la entrega del segundo pago por parte del comprador.
B) Y el resto, es decir la cantidad de                        EUROS (000.000-€) será abonado por el comprador en el acto de la firma de la escritura pública de compraventa que se deberá realizar antes del día    de       de 2.00 , mediante cheque bancario o efectivo.-------------------
TERCERA.- La venta se efectúa libre de cargas, sin arrendamientos y al corriente en el pago de los gastos derivados de su dominio y con cuantos derechos le correspondan de acuerdo con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, si los hubiere. La finca que se transmite ostenta actualmente servicio de suministro de agua y luz, comprometiéndose el comprador a efectuar el cambio de titularidad en el plazo de un mes desde la entrega de las llaves de la vivienda transmitida, pues transcurrido el mismo podrá proceder el vendedor a interesar la baja de tales suministros cuando constaren a su nombre.-------------------------------------------------------------------------------
CUARTA.- La entrega de llaves de la finca transmitida y por tanto la posesión de la misma se efectuará el día que se formalice la efectiva tradición de la finca objeto de compraventa con todos sus usos y derechos inherentes, esto es, pago del precio y otorgamiento de escritura pública de compraventa.----------------------------------------------
A partir del momento de la entrega de llaves, la parte compradora asume el pago de todos los recibos de agua, luz, comunidad, Impuesto de Bienes Inmuebles, etc. derivados de la propiedad transmitida, siendo de cuenta de la parte vendedora aquellos que se hayan devengado con anterioridad a la fecha de la efectiva tradición de la finca objeto de compraventa.-------------------------------------------------------------------------------
QUINTA.- Los gastos derivados del otorgamiento de la escritura pública serán satisfechos según ley.---------------------------------------------------------------------------------
SEXTA.- Ambas partes acuerdan expresamente que, en caso de incumplimiento de las estipulaciones contenidas en el presente contrato como expresa cláusula penal, la indemnización en concepto de daños y perjuicios comprenderá, para la parte compradora, si es ésta quien lo incumple, la pérdida de la cantidad entregada a favor de la vendedora, mientras que si el incumplimiento es imputable al vendedor, la indemnización comprenderá la entrega al comprador del doble de la cantidad percibida de éste, todo ello sin perjuicio del derecho que asiste a ambas partes de exigir el cumplimiento o la resolución del presente contrato.---------------------------------------------

SEPTIMA.- Las partes con renuncia expresa a cualquier otro foro se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales del partido Judicial de                        para la solución de las controversias y conflictos que entre las partes pudiera surgir como consecuencia del cumplimiento o interpretación de este contrato y de la compraventa pactada.----------
Y en prueba de conformidad con todas y cada una de las cláusulas, las partes lo firman por duplicado y a un solo efecto en la ciudad y fecha del encabezamiento.
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